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Esošie, pārbūvējamie ēkas apjomi

Jaunbūvējamais ēkas apjoms

Nojaucamas būves, būvju daļas

Projektēti automašīnu ceļi un autostāvvietas

Ieejas ēkā

Projektētas apstādījumu zonas

Iebrauktuve teritorijā / izbrauktuve no teritorijas

PIEŅEMTIE APZĪMĒJUMI

Projektētas autonovietnes / autonovietnes personām ar kustību ierobežojumiem

Zemesgabala robeža

Apzaļumotas teritorijas ārpus zemesgabala robežām

Asfaltēts automašīnu ceļš ārpus zemesgabala robežām / Jauna gājēju pāreja

Asfaltēts, bruģēts gājēju ceļš / Asfaltēts velosipēdu ceļš ārpus z/g robežām

Projektētas velonovietnes

Izmaiņas esošajā satiksmes organizācijā saskaņā ar projektu "Satiksmes pārvada ar pievedceļiem
izbūve Smiltenes un Kandavas ielu rajonā Daugavpilī":

Projektēti bruģēti gājēju ceļi un laukumi
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2.Inženiertehniskās komunikācijas uznestas pēc ekspluatējošo organizāciju materiāliem un apsekotas dabā.
3.Izmantoti Valsts zemes dienesta Nekustamā Ipašuma kadastra reģistra informācijas sistēmas dati.

Objekta adrese:

Topogrāfiskais plāns

TM projekcijas mēroga

Lapa Lapas Mērogs

1:500

Piezīmes:

Pasūtītājs:  

4.Zemes vienību robežas ir attēlotas atbilstoši zemes kadastrālās uzmērīšanas un vietējā ģeodēziskā tīkla
precizitātei un var nesakrist ar situāciju plānā.

5.Topogrāfiskie apzīmējumi ir attēloti atbilstoši 2012.gada 24.aprīļa MK Noteikumu Nr.281 1.pielikumam.

Valdes
priekšsēdētājs

Ģeodēzijas
 inženieris

Latvijas normālo augstumu
sistēma (LAS-2000,5)

LKS-92 TM koordinātu sistēma

koeficients m=0.999905

6.Ģeodēziskā pamatojuma dati:Mērījumu piesaiste LKS-92 koordinātu sistēmai veikta ar parametrisko metodi 

 LatPos Bāzes stacijām. Mērījumi veikti izmantojot Trimble VRS Now TEC korekciju servisu.
Noteikšanai izmantots firmas Trimble uztvērējs R8s GNNS. 
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Esošā elektrosadales ēka
saglabāta un integrēta
jaunajā korpusā

Labiekārtojuma elements
augstuma līmeņa
pārvarēšanai - rampa ar
integrētām kāpnēm

Auto rampa ar zaļo jumtu
nokļūšanai uz
autonovietni 3. un 4. stāva
līmenī

Zem auto rampas izveidota
segta velonovietne

Labiekārtojuma elements
augstuma līmeņa
pārvarēšanai - rampa ar
integrētiem apstādījumiem
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Apbūves laukums

TEHNISKI EKONOMISKIE RĀDĪTĀJI

Virszemes autonovietņu skaits

Stāvu platība

Brīvā teritorija***

Rādītājs Esošais Projektētais -
pēc 1. kārtas

Auto ceļi un laukumi (ārpus apbūves laukuma)
279 894*(2)

Zemesgabala  platība
28198,4 m2

48971 m2

17295 m2

44540,1 m2

7,1 %*(3)

Apbūves blīvums
Apbūves intensitāte

57,6 % 80,4%
91 % 156 %

Zaļā zona un apstādījumi (a) + apstādījumi ārpus z/g - 640m2 + 50m2

Zaļā zona un apstādījumi (b) - 435 m2

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10

39385,7 m2

76599 m2

Velonovietņu skaits

11

40

Kopējā iekštelpu platība*(4):

12

Apakšzemes autonovietņu skaits (tikai personālam)

13

31-

Kopējā ārtelpu platība (tai sk. jumta autostāvvietas)*(4):
14

TIAN (JC)

min. 35%*(3)

maks. 250%

15

Stāvu skaits maks. 12122

nenosaka

67068 m2

24843 m2

Projektētais -
pēc 2. kārtas

39385,7 m2

4
6101 m26101 m2

894*(2)

31
40

7,1%*(3)7,1%*(3)

80,4%

640m2 + 50m2

435 m2

72105,5 m2

147 %

63751 m2*(5)

24505 m2

32050 m2

957,6 m2

BŪVDARBU DALĪJUMS KĀRTĀS

Būvdarbu 2.kārta. Jaunbūvējamā apjoma torņa izbūve no 5.-12.stāva līmenim. Būvdarbu pabeigšana.

Piezīme: Būvdarbu kārtas var tikt precizētas tālākajā Būvprojekta izstrādes stadijā.

Būvdarbu 1.kārta. Jaubūvējāmā apjoma karkass un fasāžu apdare līdz 4.stāva līmenim (ieskaitot), visu
autostāvvietu izbūve un teritorijas labiekārtojums. Esošo apjomu fasāžu apdares atjaunošana un
pārbūve.
Visu iekštelpu un iekšējo inženiertīklu izbūve, jaunbūves apjomam līdz 4.stāva līmenim.

1.kārta

2.kārta

Tirdzniecības platības*(6)

NEPIECIEŠAMĀ AUTOSTĀVVIETU SKAITA APRĒĶINS

Kinoteātris

Biroji
Apartamenti

Rādītājs Apjoms Aprēķins

Kafejnīcas, restorāni

P skaits

450 vietas

14760 m2 7381 uz 20 m2

1 uz 5 vietām 90

63 gultas 1 uz 6 vietām 10
1651 m2 1 uz 40 m2 41

1 uz 12 vietām170 vietas 14

906

Sporta zāle 1 uz 50m2433 m2 9

Kopā:

Piezīmes:
(a) Apstādījumu zonas zemes līmenī;
(b) Apstādījumu zonas uz daudzstāvu autostāvvietas uzbrauktuves
jumta.
*(2)Tai skaitā esošās autostāvvietas uz Kandavas un Sakņu ielas
*(3) Netiek pasliktināts esošis rādītājs, tiek uzlabots apzaļumotās
zonas apjoms un kvalitāte, izveidojot apstādījumus autornovietnē
un zaļo jumtu uz pandusa.
*(4) Neskaitot ēku 05000011505032.
*(6)Piezīme: orientējoši aprēķinātās apmeklētājiem pieejamās
tirdzniecības platības, neskaitot ekspozīciju stendus un veikalu
noliktavas zonas. Telpu funkcionālais zonējums tiks precizēts
tālākajā būvprojekta izstrādes laikā.

Korpuss "Galerija"

Jaunbūvējamais ēkas korpuss

ĒKU UN BŪVJU EKSPLIKĀCIJA

Korpuss "Zaļais tirgus" / "Muzejs"

Korpuss "Pasāža"
Korpuss "Hanza"

Korpusa nosaukums Stāvu
platība

10025 m2

*35826 m2

Esoša nemaināma ēka

Kopējais apbūves laukums:

8774,6 m2

13606,4 m2

Kadastra
apzīmējums

05000011505032

05000011504085

Nojaucama ēka "Gaļas paviljons"

05000011505031

Nojaucama ēka "Nojume"

05000011504076

-
-

05000011504002
05000011504075

Nojaucama ēka "Ceptuve" 05000011508012 -
76599 m2

Esošais
apb. lauk.

Proj. apb.
laukums

5151,2 m2

14677 m2

4387,3 m2

5151,2 m2

6803,2 m2

9152,4 m2

4387,3 m2

6803,2m2

1480,9 m2

1186,4 m2 -
-

37,0 m2 -

-

39385,7 m2

8367 m2

28198,4 m2

8367 m2

2 / 0

1 / 0

2 / -1

Stāvu
skaits

12 / -1
2 / -1
1 / -1
1 / 0
1 / 0

Klasif.
kods

Ēkas
grupa

3.

3.

3.
3.
3.

1.
2.
3.

1230

1230

1230
1230
1230
1230
1230
1230

*Jaunbūvējamā apjoma detalizēta stāvu platība pa stāviem:
1.stāvs - 14101,5m2, 2.stāvs - 14071m2, 3.stāvs - 1297m2, 4.stāvs - 1863m2, 5.stāvs - 592,5m2, 6.stāvs - 592,5m2,
7.stāvs - 592,5m2, 8.stāvs - 592,5m2, 9.stāvs - 592,5m2, 10.stāvs - 592,5m2, 11.stāvs - 592,5m2, 12.stāvs - 346m2

Būvtilpums

82145 m3

85046 m3

61238 m3

31815 m3

184702 m3

*Jaunbūvējamā apjoma detalizēta stāvu platība pa kārtām:
1.kārta - 31332,5 m2; 2.kārta - 31332,5 m2 (netiek mainīts); 3.kārta - 35836 m2.

1

2
3

4

5
6

Z

k. "Maxima"

k. "Hanza"

k. "Pasāža"

Gaļas paviljons

Nojume
lauksaimniecības

produkcijas
tirgotājiem

k. "Zaļais tirgus"/
k. "Muzejs"

k. "Galerija"

Kiosks
(ceptuve)

BŪVNIECĪBAS IECERES PUBLISKĀ APSPRIEŠANA

TIRDZNIECĪBAS CENTRA "DITTON NAMS" PĀRBŪVE
ADRESE: CIETOKŠŅA IELA 60 UN SAKŅU IELA 3, DAUGAVPILS, KADASTRA APZ. : 05000010052

Būvniecības ierosinātājs
SIA "DITTON NAMS"
reģ.Nr. 41503008238
Cietokšņa iela 60, Daugavpils, LV-5401
info@ditton.lv; +371 65428252

Būvniecības izstrādātājs
SIA “VEISBERGS”
reģ.Nr 40103422993,
Mednieku iela 6A - 2, Rīga, LV-1010
raivo@veisbergs.com; +371 29 373 998

Būvniecības ieceres Publiskā apspriešana
Pamatojoties uz Daugavpils valstspilsētas pašvaldības domes
Pilsētbūvniecības un vides komisijas 20.11.2020. sēdes protokola
izrakstu Nr.4, būvniecības ierosinātājs SIA “DITTON NAMS” nodod
publiskai apspriešanai būvniecības ieceri “Tirdzniecības centra
pārbūve”. Zemesgabala kadastra apzīmējums  0500 001 0052.

Publiskās apspriešanas norises termiņš:
no 2024.gada 1.jūlija līdz 2024.gada  29.jūlijam.

Materiāli izvietoti apskatei:

- zemesgabalā ar kad.nr. 0500 001 0052, Daugavpilī (informatīvais
stends),

- Daugavpils valstspilsētas pašvaldības iestādes "Daugavpils
pašvaldības centrālā pārvalde" telpās, Kr.Valdemāra ielā 1,
Daugavpilī, tālr.65404344, darba dienās darba laikā,

- Daugavpils valstspilsētas pašvaldības iestādes "Daugavpils
pašvaldības centrālā pārvalde" Pilsētplānošanas un būvniecības
departamenta telpās, Raiņa ielā 28, Daugavpilī, tālr. 65457160, darba
dienās darba laikā,

- Daugavpi ls valstspi lsē tas pašvald ības t īmek ļa vietnē
www.daugavpils.lv, sadaļā „Publiskā/sabiedriskā apspriešana”,

- Būvniecības informācijas sistēmas tīmekļa vietnē www.bis.gov.lv,
sadaļā „Būvniecības lietas/ par būvniecības procesiem”.

Būvniecības ieceres prezentācija notiks 2024.gada 19.jūlijā plkst.
17.00 Daugavpils valstspilsētas pašvaldības konferenču zālē,
Kr.Valdemāra ielā 1, Daugavpilī, ar iespēju pieslēgties attālinātā
režīmā MS Teams platformā, saite - Daugavpils valstspilsētas
pašvaldības tīmekļa vietnē www.daugavpils.lv, sadaļā „Publiskā/
sabiedriskā apspriešana”.

Aptaujas lapas iesniedzamas līdz 2024.gada 29.jūlijam Daugavpils
valstspilsētas pašvaldības iestādes "Daugavpils pašvaldības centrālā
pārvalde" informācijas birojā, Kr.Valdemāra ielā 1, Daugavpilī,
tālr.65404344, vai Daugavpils valstspilsētas pašvaldības iestādes
"Daugavpils pašvaldības centrālā pārvalde" Pilsētplānošanas un
būvniecības departamentā, Raiņa ielā 28, Daugavpilī, tālr.65457160.
E lek t ron isk i a tsauksmes iespē j ams iesn ieg t e -pas tā :
ppdep@daugavpils.lv (izmantojot drošu elektronisko parakstu).

Apraksts
TERITORIJAS RISINĀJUMI
 
Tirdzniecības centra pārbūves projektā esošās ēkas plānots savienot
ar jaunu piebūves apjomu. Projektā paredzēts apvienot visu
tirdzniecības centru, izveidojot ērtu un efektīvu apmeklētāju plūsmu,
nodrošinot nomniekiem pastāvīgu un vienmērīgu apmeklētāju kustību,
kā arī radīt ērtu un patīkamu iepirkšanās vidi. 
 
Projekta ietvaros paredzēts veikt esošās teritorijas un satiksmes
organizācijas sakārtošanu. Plānots izveidot jaunu labiekārtotu
autostāvvietu ar krūmu un nelielu koku stādījumiem un velosipēdu
novietnēm. Šobrīd tirdzniecības centra teritorijā nav labiekārtotas
zaļās zonas, šo situāciju būvprojekta ietvaros plānots uzlabot, veidojot
jaunus apstādījumus un labiekārtojuma elementus gan pirmā stāva
līmenī, gan arī uz jumta izvietotajās jaunajās autostāvvietās.
 
Tirdzniecības centra teritorijā plānots palielināt autostāvvietu skaitu,
reorganizējot esošās āra autostāvvietas un izbūvējot jaunu divu stāvu
autostāvvietu ēkas jaunajā būvapjomā.
Paredzēts saglabāt un atjaunot esošās autonovietnes gar Kandavas
un Sakņu ielu. Tirdzniecības centra pārbūves projekta satiksmes
organizācijas risinājumi veikti saskaņā ar projekta “Satiksmes pārvada
ar pievedceļiem izbūve Smiltenes un Kandavas ielu rajonā
Daugavpilī” risinājumiem.
 
ARHITEKTŪRAS RISINĀJUMI
 
Esošajos korpusos “Galerija”, “Zaļais tirgus”/ “Muzejs”, “Pasāža” un
“Hanza” paredzēts modernizēt tirdzniecības un pakalpojumu
sniegšanas telpas atbilstoši mūsdienu prasībām. Pārbūves projektā
tiek sakārtotas pircēju pārvietošanās plūsmas, padarot tirdzniecības
centru modernāku, telpiski vieglāk uztveramu un patīkamāku
apmeklētājiem. Korpuss “Zaļais tirgus” tiks pārveidots par modernu
tirdzniecības un socializēšanās vietu ar iespēju iegādāties vietējo
ražotāju un lauksaimnieku produkciju.
 
Jaunais būvapjoms paredzēts kā savienojošs apjoms četriem
tirziecības centra korpusiem “Galerija”, “Zaļais tirgus”/ “Muzejs”,
“Pasāža” un “Hanza”. Jaunais apjoms sastāv no divām galvenajām
daļām - tirdzniecības un pakaplojumu daļas un vertikālā akcenta -
daudzstāvu biroju un viesnīcas ēkas. Galvenā ieeja jaunajam
tirdzniecības centra korpusam paredzēta no rietumu puses, blakus
autostāvvietai zemes līmenī. Jaunā apjoma pirmajā un otrajā stāvā
paredzēts izvietot tirdzniecībai un pakalpojumiem paredzētas telpas,
kas izvietotas ap galveno ātriju. Jaunās tirdzniecības telpas
paredzētas dažāda tipa, paverot iespējas lielāku zīmolu veikalu
izveidei. Esošos ēkas korpusus ar gaiteņiem plānots savienot ar jauno
korpusu, tādējādi nodrošinot ērtu pircēju pārvietošanos. Jaunā
būvapjoma trešā un ceturtā stāva līmenī projektētas autostāvvietas ar
gaismas marķējumiem brīvo vietu uzskaitei. Autostāvvietā paredzēts
izveidot elektroauto uzlādes vietas, kuru elektroapgāde tiktu
nodrošināta ar saules paneļiem, kas izvietoti autostāvietas ceturtajā
līmenī. Autostāvietās plānota lietus ūdens savākšana, apgaismojums
un drošības marķējums.

Būvniecības iecere
“Tirdzniecības centra pārbūve”,
Cietokšņa ielā 60, Daugavpilī,
Lietas numurs: BIS-BL-781633-17582,
Dokumenta nr.: BIS-BV-5.64-2024-19 (3-15/489)

Ģenerālplāns,
M 1:750

Netālu no galvenās ieejas ēkas ziemeļu stūrī projektēts vertikāls
arhitektonisks akcents - daudzstāvu ēka, ko veido 12 stāvu
būvapjoms, kurā izvietotas biroju telpas un apartamenti, savukārt
jumta stāvā projektēts restorāns ar panorāmas skatu uz pilsētu.
 
Lauksaimniecības produkcijas tirgotājiem plānots izbūvēt jaunu Zaļā
tirgus tirdzniecības zāli pirmā stāva līmenī esošā gaļas paviljona vietā.
Tai paredzēta atsevišķa ieeja no Kandavas ielas ar iespēju zāli turēt
daļēji atvērtu un siltākā laikā izmanotot kā nojumi. Gaļas paviljona
produkciju plānots pārvietot uz esošajām Zaļā tirgus telpām.
 
Pārbūves projektā plānota arī esošo fasāžu atjaunošana, visai ēkai
izveidojot vienotu, modernu un viegli atpazīstamu vizuālo tēlu. Fasāžu
apdarē plānots izmantot stikla, metāla un keramiskās apdares
materiālus. Metāla apdare paredzēta kā telpiska struktūra, kas sastāv
no perforētiem paneļu-kasešu posmiem, veidojot ēkas un pilsētas
mērogam atbilstošu kompozīciju. Stikla apdare lietota tirdzniecības
centra ieejas zonās un ziemeļu vertikālā akcenta fasādēs, veidojot
kontrastējošu materiālu savstarpējo saspēli kopējā ēkas kompozīcijā.
Jaunā centrālā ieeja tirdzniecības centrā veidotas plaša, ar atvērtu
ātriju un virsgaismu, radot mūsdienīgu un brīvu atmosfēru.
 
Zem jaunbūvējamā apjoma plānota arī pazemes stāva izbūve
saimniecības un tehnisko telpu novietošanai, kā arī lielākas preču
piegādes zonas izveidei un personāla autostāvvietām. Saimniecības
un preču loģistikas nodrošināšanai ēkas iekšpusē projektēti vairāki
kravas lifti. Tirdzniecības centram tiek saglabāta un uzlabota arī esošā
piegādes zona virszemes līmenī.
Tirdzniecības centra norobežojošās konstrukcijas, sienas, pārsegumi
un stikla fasādes sistēmas paredzētas ar augstu energoefektivitāti,
nodrošinot minimālas izmaksas un videi draudzīgu ēkas uzturēšanu. 

ĀRĒJO UN IEKŠĒJO INŽENIERTĪKLU RISINĀJUMI
 
Tirdzniecības centram paredzēts atjaunot esošās inženiertehniskās
sistēmas, ventilāciju, kondicionēšanu un apkuri, nodrošinot vienotu,
mūsdienu prasībām atbilstošu un energoefektīvu risinājumu.
Inženiertīklu daļu un sadaļu risinājumi tiks precizēti tālākajā
būvprojekta stadijā pēc būvatļaujas, kā arī tehnisko noteikumu un
atzinumu saņemšanas.

BŪVNIECĪBAS DALĪJUMS KĀRTĀS
 
Būvniecību plānots dalīt kārtās. MBP stadijā norādītās būvniecības
kārtas var tikt precizētas tālākā Būvprojekta izstrādes gaitā.
1.kārta - tiek izbūvēts pagraba stāvs, jaunā apjoma karkass līdz
4.stāvam (ieskaitot), visas iekštelpas (jaunajā apjomā līdz 4.stāvam),
kā arī iekšējie inženiertīkli. Fasāžu apdare jaunajam apjomam un
esošajiem korpusiem. Izbūvētas autostāvvietas pirmā stāva līmenī un
teritorijas labiekārtojums. Virs ceturtā stāva būvapjoma tiek izbūvēts
siltināts jumts, kas tiks ekspluatēts līdz otrās kārtas izbūves
uzsākšanai.
2.kārta - tiek pabeigts jaunā apjoma vertikālais akcents (tornis),
izbūvējot 5.-12. stāvu.

ESOŠĀ SITUĀCIJA VIZUALIZĀCIJAS

Skats 3

Skats 4

Skats 2

Skats 1

Skats 2

Skats 1

Esošās situācijas shēma

Esošās situācijas fotofiksācija -
vizualizāciju skatu marķējums

1

3

2

4


